265/2010

MAURICIO ANDRE LUNELLI

Leiloeiro Oficial

PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
JUiZO DE DIREITO DA 12 VARA CiVEL DA COMARCA DE CAXIAS DO SUL/RS.

Excelentissima Senhora Doutora CHRISTIANE TAGLIANI MARQUES,
Juiza de direito da 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAXIAS DO SUL/RS, autoriza MAURICIO
ANDRE LUNELLI, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leiloes, em dias, hora e local abaixo
citados, o(s) imével(is) abaixo descrito(s) e penhorado(s) no PROCESSO DE N° 5006591-
66.2021.8.21.0010, que RAUL ANTONIO PEZZI move contra CASA ABRIGO RESGATE,
CLAUDIO ALFREDO ADAMI E MARISE TEREZINHA RIBAS MARCONATO.

MAURICIO ANDRE LUNELLLI, Leiloeiro Oficial, nomeado para atuar no
PROCESSO N° 5006591-66.2021.8.21.0010

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 15 DE JULHO DE 2026,
as 14h; LANCE MINIMO pelo valor da avaliagao, nao havendo lance, seguira ao:

20 LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 22 DE JULHO DE 2026,
as 14h; LANCE MINIMO correspondente a 70% do valor da tltima avaliagao.

NA MODALIDADE SOMENTE ONLINE: O(s) bem(ns) podera(éo) ser
visualizado(s) e receber lances com até 05 dias antes do leildo, no enderecgo eletrénico
https://www.lunellileiloes.com.br. Os interessados deverao efetuar cadastro prévio no
prazo de 48 horas de antecedéncia do leildo. OBS: Havendo lances o leildo sera prorrogado
automaticamente (pelo sistema), caso contrario o mesmo sera encerrado as 14 horas (pelo
sistema). Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério no ato do seu
preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados no site acima. A aprovacao do
cadastro serd confirmada através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se
indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.

BEM - IMOVEL:

1) ==Um terreno urbano, situado nesta cidade de Caxias do Sul,
no Bairro Madureira, anteriormente Bairro Independéncia, constituido pelo lote
administrativo nimero 10, da quadra niumero 275, fazendo frente ao leste, a Rua André
Stawinski, no lado impar, distando aproximadamente 11,00 metros da esquinacom arua
Professor Viero, no quarteirao formado pelas citadas vias, mais as ruas Pascoal
Smaniotto e Francisco Vitti, tendo o dito terreno a area de 330,00m?, com uma casa
residencial em alvenaria, com dois pavimentos, com area total construida de 196,31, na
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rua André Stawinski, n°® 435, medindo e confrontando: ao Norte, por 30,00 metros, com o
lote nimero 11, de Josemar Marchett; ao Sul, porigual medida com o lote n°® 09, de Frezia
A. Munoz, ao Leste, por 11,00 metros, com a rua André Stawinski; e, ao Oeste, também
por 11,00 metros, com o lote n° 17, de Silvino Balardin. Matricula n® 50.851 do Registro
de Iméveis da 12 Zona de Caxias do Sul. Avaliado em R$ 550.000,00 (Quinhentos e
cinquenta mil reais) pelo Oficial de Justica no evento 209.

OBSERVACAO: Conforme documentos de débitos fornecidos pela
Prefeitura Municipal de Caxias do Sul, até a data de 02 de junho de 2026, o referido imdével se
encontram com débitos pendentes, referente ao IPTU de 2025 e 2026 no valor de R$ 1.886,14
(mil oitocentos e oitenta e seis reais e quatorze centavos).

ONUS VIGENTES:

a) R.13/50.851, Alienacao fiduciaria, em favor da Caixa Econémica

Federal

b) Av.14/50.851, Execucao de titulo Executivo Extrajudicial, em
favor do Banco Bradesco S.A., processo n® 010/1.11.0017982-8, em tramite na 42 Vara Civel
de Caxias do Sul.

c) Av.15/50.851, Averbacao de agao de cobran¢a em favor de Raul
Antonio Pezzi, processo n® 010/1.12.0009341-0, digitalizado para o n® 5002539-
42.2012.8.21.0010, em tramite na 12 Vara Civel de Caxias do Sul.

d) Av.16/50.851, Acao de Execucgao de Titulo Executivo
Extrajudicial em favor de Imobiliaria Nichele Ltda., processo n°® 010/1.16.0025040-8,
digitalizado para 5001525-81.2016.8.21.0010, em tramite na 52 Vara Civel de Caxias do Sul.

e) Av.17/50.81,Av.18/50.851 e Av.19.50.851, Acao de Execugaode
Titulo Extrajudicial e Penhora em favor de Desalmo Ziliotto, processo n® 010/1.14.0025153-
2, em tramite na 4@ Vara Civel de Caxias do Sul.

f) AV.20/50.851, indisponibilidade de Bens em favor de lvan
Roberto Piazza, processo n® 0020907-64.2013.5.04.0402, em tramite na 22 Vara do Trabalho
de Caxias do Sul.

g) AV.21/50.851, penhora em favor de Raul Anténio Pezzi, processo
n°5006591-66.2021.8.21.0010 (neste feito).

| - OBRIGAGOES E DEBITOS: O(s) imével(is) serd(ao) vendido(s) no
estado de conservacdo em que se encontra(m), em carater "ad corpus", sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para
a alienacgéo. As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdao por
conta do arrematante. O arrematante recebera a propriedade plena do(s) imdével(is), sendo
o(s) bem(ns) entregue(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus, com a consequente
aplicacdo de todas as respectivas baixas, restricbes a alienagcdo, posse, dominio, ou
quaisquer outros que nado impecam que o arrematante passe a dispor integralmente e
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livremente também uso e dominio do(s) imoével(is) objeto(s) deste leildo, inclusive com
imissao direta na posse, uso e débitos de natureza propter rem, conforme disposto no art. 908
do CPC, na forma originaria, fazendo constar na CARTA DE ARREMATAQAO.

Il - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a
descricao detalhada do(s) imdvel(is) a ser(em) apregoado(s), serd publicado na rede mundial

de computadores, fotos meramente ilustrativas, no portal
https://www.lunellileiloes.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances serao
ofertados.

Il - PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO O pagamento deverd ser
imediato e a vista (art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, no prazo de até
24hs (vinte e quatro horas), apds o leilao, a ser emitida pelo leiloeiro e enviada por e-mail ao
arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem exigéncia de
garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questao sera
analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera
ser enviado para o e-mail do leiloeiro lunellibg@hotmail.com, até o inicio do primeiro leilao,
a proposta de aquisicdo do bem por valor nao inferior ao da avaliagéao; e até o inicio do
segundo leildo, a proposta de aquisicao do bem por valor que nao seja considerado vil. O
proponente também devera efetuar o seu lanche no sistema eletrébnico e participar da
disputa. apreciadas todas as que levarem em conta as disposicdes legais conforme (art.895,
CPC), e garantia através de hipoteca do préprio bem, (art.895 §1° do CPC1), bem como, as
ressalvas dos §4° e 5° do mesmo artigo) sendo que sua aceitacao ou nao estara sujeita a
homologacao do juizo.

IV - CIENTIFICAGAO: Conforme o art. 889, e seu paragrafo Unico, do
CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, e interessados
acima informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar desconhecimento diante de sua
publicidade no sitio eletrbnico informado. Todas as regras e condicdes gerais de venda do
bem e do Leilao estao disponiveis no site https://www.lunellileiloes.com.br. Este certame é
regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil, Cédigo Penal, Resolucao
CNJ n® 236/2016, Decreto n® 16.548/1932, Provimento CSM n° 1625/2009 e demais nhormas
aplicaveis, em especial no que dizrespeito ainadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir
ou atrapalhar o certame e reparacao de danos.

Caxias do Sul, 03 de junho de 2026

Mauricio André Lunelli
Leiloeiro Oficial
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