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PODER JUDICIARIO

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
JUIZO DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DA COMARCA DE GARIBALDI/RS.

Excelentissimo Senhor Doutor ANTONIO LUIZ PEREIRA ROSA, JUIZ
DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DA COMARCA DE GARIBALDI/RS, autoriza LEONIR
ADELINO LUNELLI, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias, hora e local
abaixo citados, o(s) bem(ns) penhorado(s) no PROCESSO N° 5003086-07.2022.8.21.0051,
que o EDIFICIO RESIDENCIAL E COMERCIAL FLORENZZA move contra FLAVIO LEIDA
CASTALDO.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 09 DE SETEMBRO
DE 2026, as 14:00 horas; LANCE pelo valor igual ou superior ao da avaliagao, ndo havendo
lance, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 17 DE SETEMBRO
DE 2026, as 14:00 horas; LANCE MINIMO correspondente ao valor igual ou superior a 50%
da ultima avaliacao.

NA MODALIDADE SOMENTE ONLINE: O(s) bem(ns) podera(ao) ser
visualizado(s) e receber lances com até 05 dias antes do leildao, no endereco eletrénico
https://www.lunellileiloes.com.br. Os interessados deverdo efetuar cadastro prévio no
prazo de 48 horas de antecedéncia do leildo. OBS: Havendo lances o leildo sera prorrogado
automaticamente (pelo sistema), caso contrario o mesmo sera encerrado as 14 horas
(pelo sistema). Para que seja confirmado o cadastro pela internet, seré obrigatério no ato
do seu preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados no site acima. A
aprovacao do cadastro serd confirmada através do e-mail informado pelo usuario,
tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.

BEM(NS) - IMOVEL(IS):

Apartamento de nimero 305 (trezentos e cinco), localizado no
quinto pavimento ou andar tipo 02 (dois) do EDIFICIO RESIDENCIAL E COMERCIAL
FLORENZZA, situado a Rua Aurélio Bittencourt, n® 208, esquina com a Rua Heitor Mazzini,
Bairro Centro, nesta cidade de Garibaldi/RS, sendo o apartamento composto por 02 (dois)
dormitérios, sendo uma suite, sala de estar e janta, banheiro social, circulacao, area de
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servigo, cozinha, hall de entrada e sacada, com a area privativa de 74,4200m2, area de uso
comum de 23,4756m2, perfazendo a area total de 97,8956m2 e fracdo ideal de terreno de
0,027210, confrontando: ao Norte, PARCIALMENTE COM O APARTAMENTO DE NUMERO
301 (trezentos e um) e com o pogo do elevador; ao Sul, com a Rua Aurélio Bittencourt; a
Leste, parcialmente com a circulagao dos apartamento e com o apartamento de nimero
304 (trezentos e quatro); e, ao Oeste, com o recuo de fundos da edificacao; dentro da area
superficial do terreno de 701,25m2, medindo e confrontando: ao Norte, por 25,50 metros,
com terras de Oscar Bortolini e outros; ao Sul, por 25,50 metros, com a Rua Aurélio
Bitencourt; a Leste, por 27,50 metros, com a Rua Heitor Mazzini; e, a Oeste, por 27,50
metros com Oscar Bortolini e Outros Matricula. N° 34.340. Avaliado em R$ 297.000,00
(Duzentos e noventa e sete mil reais)

| - OBRIGAGOES E DEBITOS: O(s) imével(is) sera(ao) vendido(s) no
estado de conservacdo em que se encontra(m), em carater "ad corpus”, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condigdes, antes das datas designadas
para a alienagdo. A comissdo do leiloeiro, as despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante recebera a(s)
propriedade(s) plena do(s) imoével(is), sendo o(s) bem(ns) entregue(s) livre(s) e
desembaragado(s) de quaisquer O6nus, com a consequente aplicagdo de todas as
respectivas baixas, restricbes a alienagao, posse, dominio, ou quaisquer outros que nao
impecam que o Arrematante passe a dispor integralmente e livremente também uso e
dominio do(s) imével(is) objeto(s) deste leildo, inclusive com imissao direta na posse, uso e
débitos de natureza propter rem, conforme disposto no art. 908 do CPC, na forma
originaria, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

Il - PUBLICAGAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a
descricao detalhada do imével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de
computadores, fotos meramente ilustrativas, no portal https://www.lunellileiloes.com.br
(art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances serao ofertados.

Il - PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO O pagamento deverad ser
imediato e a vista (art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, no prazo de até
24hs (vinte e quatro horas), apos o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro e enviada por e-mail
ao arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem exigéncia de
garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questao sera
analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera
ser enviado para o e-mail do leiloeiro lunelli@leiloeirolunelli.com.br, até o inicio do
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primeiro leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor nao inferior ao da avaliagao; e até
o inicio do segundo leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor que nao seja
considerado vil. O proponente também devera efetuar o seu lanche no sistema eletronico e
participar da disputa. apreciadas todas as que levarem em conta as disposi¢cdes legais
conforme (art.895, CPC), e garantia através de hipoteca do préprio bem, (art.895 §1° do
CPC"), bem como, as ressalvas dos §4° e 5° do mesmo artigo) sendo que sua aceitagao ou
nao estara sujeita a homologagao do juizo.

IV - CIENTIFICACAO: Conforme o art. 889, e seu paragrafo Unico, do
CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, e interessados
acima informados ou ndo, os quais nao poderado alegar desconhecimento diante de sua
publicidade no sitio eletrénico informado. Todas as regras e condi¢gdes gerais de venda do
bem e do Leildo estao disponiveis no site https://www.lunellileiloes.com.br. Este certame é
regido pelas normas e penas previstas no Cddigo de Processo Civil, Cddigo Penal,
Resolucdo CNJ n® 236/2016, Decreto n°® 16.548/1932, Provimento CSM n® 1625/2009 e
demais normas aplicaveis, em especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia,
tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparacdo de danos.

Garibaldi, 15 de julho de 2026

Leonir Adelino Lunelli
Leiloeiro Oficial
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